A/B Hesselggard: Forslag til nye vedtegter
Generalforsamling den 27. april 2010

Revideret forslag til nye vedtaegter

Nedenfor har vi lavet et skema, der systematisk gennemgar forslaget til nye vedtegter. Skemaet viser de nye og gamle vedtagter ved siden af
hinanden. Undervejs har bestyrelsen markeret, hvordan forslaget til de nye vedtagter er tilpasset foreningens gnsker. AEndringerne er beskrevet i
kolonnen langst til hgjre, sa det er nemt at skabe sig et overblik.

Med venlig hilsen,

Bestyrelsen

Tekst markeret med fed i de nye vedtaegter er tekst, bestyrelsen har indfgjet, sa de nye vedtegter passer til foreningen.

Tekst markeret med kursiv — eventuelt omgivet af [ ] er tekst der er slettet fra standardvedtaegterne, sa de passer til foreningen.

Tekst markeret med understregning er @ndringer, der er blevet lavet efter et beboermgde den 24. februar 2009.

Nye vedtcegter

Gamle vedteegter

Evt. cendring og motivation

§ 1 Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen
Hesselggard.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Navn, hjemsted

§ 1. Foreningens navn er “Andelsbolig-foreningen
Hesselggard”.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Ingen @ndring

§ 2 Formal

Foreningens formal er at eje og drive ejendommen matr.nr.

5214 - 18, beliggende Udenbys Kladebo Kvarter.

Formal

§ 2. Foreningens formal er at eje og drive foreningens
ejendomme matr. 5214 — 18 Udenbys Kledebo Kvarter til
gavn og glade for ejendommens beboere. Et eventuelt
overskud benyttes til at fremme en god udvikling af
boligforholdene inden for foreningens omrade.

S@tningen om gavn og glede
er fjernet fordi den er
overflgdig.

S@tningen om boligforholdene
er fjernet, fordi
generalforsamlingen hvert ar
bestemmer, hvordan
foreningen skal administreres.
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(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse
optages enhver, der er fyldt 18 ar, og som bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter
boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.3) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen
i brug som helérsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig
i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre
andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende. Dog kan en andelshaver i en
kort periode have retten til at bebo to lejligheder i
forbindelse med en lejlighedssammenlaegning jfr. §13.4.

[§ 3.5 fra standardvedtceegterne er ikke med i bestyrelsens
forslag til de nye vedteegter, fordi det vedrorer lejligheder
der tidligere har veeret udlejet. Foreningen har aldrig haft
lejligheder til udleje, hvorfor bestemmelsen ikke er
relevant]

Medlemmer

§ 3. Som medlem kan optages enhver, der opfylder
boliglovgivningens bestemmelser for indflytning og
erhvervelse af brugsret i pagaldende lejlighed. Kun fysiske
personer kan optages som medlemmer af foreningen. Ved
indmeldelsen anvendes et overdragelsesdokument, hvori
tillige vilkarene for lejlighedens overdragelse er anfgrt.

Stk. 2. Enhver indmeldelse skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Hvert medlem ma kun have brugsret til en lejlighed
og er forpligtet til at benytte lejligheden til helarsbeboelse.
Dog kan bestyrelsen dispensere ved sammenlagninger af 2
lejligheder i overensstemmelse med, hvad Kgbenhavns
Kommune tillader.

18 ar i stedet for boligloven.

Klarere beskrevet og
tydeligere definitioner.

Fremleje beskrives i separat
paragraf i de nye vedtagter.

§ 4 Indskud myv.
(4.1) Indskuddet udggr et belgb, svarende til andelskapital

kr. 286.966,- delt med andelsareal 17400 m2, saledes som
denne er fastsat ved stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant. [idet dog beboere,

Indskud

§ 4. Et nyt medlem betaler et depositum til foreningen pa 3
maneders boligafgift og antenne- og varmebidrag, der skal
hensta til sikkerhed for udgifter i forbindelse med
medlemmets fraflytning.

Vi beskriver nu i vedtegterne,
hvordan andelskronen
udregnes. Det har vi ikke
tidligere gjort, og det er
saledes en forbedring.
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der indtreeder ved stiftelsen, kan modregne depositum,
forudbetaling og indestdende pd indvendig
vedligeholdelseskonto.]

(4.3) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der udover
det indskud som blev indbetalt ved foreningens stiftelse,
indbetales et tilleegsbelgb, saledes at indskud plus
tillegsbelgb maksimalt svarer til den pris, som efter §14
godkendes for andel og lejlighed.

(4.4) Et nyt medlem betaler et depositum til foreningen
pa 3 maneders boligafgift og antenne- og varmebidrag,
der skal hensta til sikkerhed for udgifter i forbindelse
med medlemmets fraflytning.

Stk. 2. Endvidere betaler det nye medlem for @ndring af
navneplade ved gadedgr.

§ 5 Heeftelse
(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages 1 forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo
hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

Haftelse

§ 6. Medlemmerne hefter for foreningens forpligtelser
alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens
formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

Tilfgjelsen til de nye vedtegter
om personlig heftelse treeder
kun i kraft, hvis foreningen
vaelger en kreditor der stiller
krav om det. Dette kan ske,
hvis foreningens formue ikke
er stor nok.

Tilfgjelsen om, at den
fratreedende andelshaver
hafter er en praecisering, som
sikrer at en andelshaver ikke
kan fraflytte uden at hafte
ligesom de tilbageblivende.




A/B Hesselggard: Forslag til nye vedtegter
Generalforsamling den 27. april 2010

§ 6 Andel

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i
forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at
det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare
til boligernes lejevaerdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made
overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med
reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erklering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Pantszetning af andelen
§ 5. Andelen kan kun belanes i henhold til reglerne i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Stk. 2. Foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler
gebyr for at afgive en ejerskabserklaring i henhold til § 4a i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgifter til forespgrgsel til andelsboligbogen.

Stk. 3. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-
eller udlegshavere og ved tvangssalg.

Stk. 4. Nervaerende bestemmelse begrenser ikke
foreningens modregningsret efter lovgivningen eller
bestemmelseni § 16 stk. 5.

Andelsbevis

§ 7 Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa
navn. Andelsbeviset udleveres til andelshaveren, safremt
denne gnsker det. Andelsbeviset videretransporteres ved
over-dragelsen af lejligheden.

Stk. 3. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, hvorpa det skal angives, at det treeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.

Bestemmelsen om modregning
i de gamle vedtagter er ikke
indbefattet i de nye vedtagter,
fordi formalet er indeholdt i
vedtegterne generelt.

Gebyr ved tvangssalg fremgar
i 15.2 af de nye vedtagter.

§ 7 Boligaftale

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens
bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaftale,
der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil

Boligaftale

§ 7. Mellem boligforeningen og det enkelte medlem
oprettes en af generalforsamlingen godkendt, skriftlig
boligkontrakt.

Udspecificeret omkring hvad
boligaftalen indeholder.

Boligerne ma udelukkende
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generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der
fglger af disse vedtegter og generalforsamlingens
beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke
til erhverv [i nogen form].

bruges til bolig. Vi gnsker ikke
erhverv i andelsbolig-
foreningen. Formu-leringen er
Igs nok til, at fx dagplejemgdre
ikke bliver ramt.

§ 8 Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid
bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.
Boligafgiften forfalder den 1. i hver méaned.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse
for de enkelte boliger fastsattes, saledes at fordelingen sker
i samme forhold som andelshavernes andel i tilvekst til
foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves
gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejeloven
kan opkraves ved for sen betaling af leje.

Boligafgift

§ 8. Boligafgiftens stgrrelse fastsattes af
generalforsamlingen. Boligafgiften forfalder den 1. i hver
maned.

Pracisering af, at boligafgiften
stgrrelse skal stemme overens
med andelens andel i
foreningens formue. Sadan er
det ogsa i dag.

Hjemmel for at opkreve gebyr
for forsinket betaling af
boligafgift.

§ 9 Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al
vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse
af centralvarmeanleg og felles forsynings- og
aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og
bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom
f.eks. udskiftning af gulve og kegkkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og ®lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at

Vedligeholdelse m.v.

§ 9. En andelshaver er forpligtet til at foretage al
vedligeholdelse inde i boligen, herunder eventuelle
ngdvendige ud-skiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
boligen - f.eks. gulve og kgkkenborde - og forringelse, som
skyldes slid og &lde.

Stk. 2. Undtaget fra forpligtelsen er vedligeholdelse af
centralvarmeanlag, herunder strengesystem og radiatorer,
og felles forsynings- og aflgbsledninger (lodrette strenge
incl. afgreninger), udskiftning af hoved- og bagdgre,
vinduer og udvendige dgre.

Stk 7 i1 de gamle vedtegter er
indskrevet i stk 3 i de nye
vedtegter.
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vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er knyttet til
boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sasom
pulterrum, kalderrum, altaner, terrasser, have og lign. For
sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte
naermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og
carporte samt felles anleg. Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr med 3 méaneders varsel, jfr.
§ 21.

Stk. 3. En andelshaver er endvidere forpligtet til at
vedligeholde pulterrum og kalderrum, der hgrer til
lejligheden. Vedligeholdelsespligten omfatter dog kun
vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for
vedligeholdelsen af sadanne omrader.

Stk. 5. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
anden vedligeholdelse af bygninger, skure og felles anleg.

Stk. 6. Safremt en andels-haver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve ngdvendig
ved-ligeholdelse foretaget indenfor en n@ermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf.
§ 18 om eksklu-sion.

Stk. 7. Vedtages det pa en general-forsamling at iverksatte
forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke modsette
sig forbedringernes gennem-fgrelse.

§ 10 Forandringer

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage
forandringer inde i boligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger, inden den bringes
til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 2,
hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og
iverkseattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der
er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at

Forandringer
§ 10. Andelshaverne er berettiget til at udfgre forandringer i
lejligheden.

Stk. 2. Inden forandringerne udfgres, skal de anmeldes til
bestyrelsen.

Stk. 3. Arbejder, der kraver anmeldelse til kommunen, kan

De gamle vedtegter er
simplere omkring, hvilken
procedure foreningen skal
felge, men foreningen kan
fglge samme procedure med
de nye vedtagter, sa i praksis
er der ingen forskel.
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indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Alle forandringer skal udfgres handverksmassigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter.

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I
tilfeelde, hvor byggetilladelse kraves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes, og efterfglgende
skal ibrugtagningsattest forevises.

ikke ivaerksettes, for kvittering for anmeldelse har veret
forevist bestyrelsen. Anmeldelsen foretages af
andelshaveren pa vegne af foreningen, der udsteder
fuldmagt hertil.

Stk. 4. Udvidelse af lejlighedens areal kraever
byggetilladelse, som indhentes af bestyrelsen.

§ 11 Fremleje

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade
brugen af boligen til andre end medlemmer af sin husstand,
medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 — stk. 5.

(11.2) En andelshaver er, nar han har beboet
andelslejligheden i mindst et halvt ar, berettiget til at
fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse i
op til 2 ar. Fremleje eller udlan kraver bestyrelsens
forudgaende godkendelse. En andelshaver kan kun udleje
eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens skriftlige
tilladelse efter en konkret vurdering i bestyrelsen pa basis
af en skriftlig ansggning.

(11.3) Hvis andelshaveren er midlertidigt fraverende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begranset periode, kan
andelshaveren sgge om forlengelse af fremlejeperioden i

Fremleje

§3 Stk. 4. En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller
udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter
lejeloven. Fremleje eller udlan kraver bestyrelsens
forudgaende godkendelse, og andelshaveren skal ved
fremleje dokumentere, at betingelsen for fremleje er
opfyldt. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller
udléne sin lejlighed med bestyrelsens skriftlige tilladelse
efter en konkret vurdering i bestyrelsen pa basis af en
skriftlig ansggning.

Stk. 5. Fraflytning (ogsa midlertidigt), dog ikke hospitals-
eller plejehjemsindleggelse, ferie, aftjening af vernepligt,
udstationering eller lignende, skal inden 1 maned fra fast
beboelsesophgr meldes til bestyrelsen, der derefter
fastsatter en frist, inden for hvilken andelshaveren skal
vere tilbageflyttet.

Stk. 6. Overtradelse af stk. 3, 4 og 5 medfgrer ophavelse af

De gamle vedtegter er ret
upracise og legger op til en
hgj grad af vurdering i
bestyrelsen. De nye vedtagter
er langt mere objektive, da de i
forste omgang alene handler
om tid.

I praksis bliver det nemmere
for bestyrelsen at treffe
beslutninger og det er
nemmere for andelshavere at
se, hvad de ma.

Stk. 6 1 de gamle vedtegter er
indeholdt i de nye vedtegters
bestemmelser i paragraf §3 om
beboelse og §21 om
eksklusion. Hvis man ikke
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op til samlet maksimalt 4 ar i hele perioden.

(11.4) Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet,
skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar, fgr ny
fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.5) Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af
bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

medlemskabet af andelsboligforeningen.

bebor sin lejlighed, dvs.
fremlejer i mere 2 ar, kan det
fare til eksklusion.

§ 12 Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for
alle andelshavere fasts®tte regler for husorden, husdyr hold
m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun
@ndres saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets dgd.

Husorden
§ 11. Generalforsamlingen fasts®tter reglerne for husorden,
herunder for husdyrhold.

Bestemmelsen omkring
husdyret tager hensyn til
eksisterende husdyr, hvis
foreningen pa et tidspunkt
@ndrer husordenen og fx
forbyder husdyr.

§ 13 Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han
berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til
en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i
nedenstaende rakkefglge:

[Bestemmelser omkring indstillingsret og ventelister er
cendret fra standardvedtceegterne for at passe til foreningen]

Overdragelse af andelen

§ 12. Et medlem, der gnsker at fraflytte sin lejlighed, har,
safremt vedkommende ikke er i restance med nogen som
helst ydelse, ret til at overdrage andelen og brugsretten til
lejligheden til en af bestyrelsen godkendt tredjemand. Evt.

nagtelse af godkendelse skal ske med skriftlig begrundelse.

§ 14. En andel, som et medlem ikke gnsker at disponere
over, eller som bliver ledig som fglge af eksklusion eller §
13, stk. 3, rader bestyrelsen over efter fglgende ordning:

A. Andre andelshavere eller bgrn af eksisterende
andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernast fortrinsret efter tidspunktet for
indtegningen. Et barn kan noteres pa listen efter det fyldte
10. ar og kun, safremt det har haft folkeregisteradresse i

Ingen store @®ndringer bare
mindre rodet skrevet.

Endvidere star der ikke
leengere, at bestyrelsen “rader”
over en lejlighed, hvis en
beboer ikke gnsker at benytte
sig af sit frie valg af kgber,
eller hvis en lejlighed star
ledig som fglge af dgdsfald
eller eksklusion. “Réadighed”
betyder, at det er bestyrelsens
ansvar at fa solgt lejligheden.
“Disposition” antyder ikke
samme ansvar. Dette er vigtigt,
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A) En person der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

B) Personer, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsaette
narmere regler for administration af ventelisten, herunder
bl.a. fastsette gebyr for indtegning, fastsette, hvor mange
tilbud de indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og
fastsette, at de indtegnede én gang arligt skal bekreaefte
deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

(13.3) Forrang pa ventelisten har andelshavere eller
bgrn af eksisterende andelshavere. Et barn kan noteres
pa listen efter det fyldte 10. ar og kun, safremt det har
haft folkeregisteradresse i foreningen i minimum 2 ar.

(13.4) Indstilling efter (13.2 A) kan ske til en
andelshaver i en nabolejlighed med henblik pa
lejlighedssammenlaegning. Det pahviler den
erhvervende andelshaver at indhente forngdne
offentlige godkendelser samt gennemfgre
lejlighedssammenlaegningen inden 1 ar efter
overtagelsen. I modsat fald bortfalder retten til
sammenlaegning.

(13.5) Safremt en andelshaver af bestyrelsen indstilles til
overtagelse af en af foreningens lejligheder, forpligtes
andelshaveren at stille sin fraflyttede lejlighed til
bestyrelsens disposition efter § 17, nar den ny lejlighed
er overtaget.

(13.5) Foreningens ventelister skal vare tilgengelige for
eftersyn for andelshaverne [pd hvert drs ordincere
generalforsamling].

foreningen i minimum 2 ar.

B. Ikke-medlemmer af andelsbolig-foreningen, der er
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernast
fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Personer, der
gnsker at sta pa denne liste, skal forny tilsagnet en gang om
aret. Denne liste kan hgjst besta af 20 personer.

Stk. 2. Ventelisterne er tilgeengelige for andelshaverne.

§ 15. Safremt en andelshaver af bestyrelsen indstilles til
overtagelse af en af foreningens lejligheder, forpligtes
andelshaveren at stille sin fraflyttede lejlighed til
bestyrelsens disposition, nar den ny lejlighed er overtaget.

nar lejlighederne er sa svare at
selge, som de er i dag.
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§ 14 Pris

(14.1) Prisen for andel og brugsretten til bolig skal
godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter §14.2. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinier:

A) Veardien af andelen i foreningens formue opggres til den
pris, som senest er godkendt af generalforsamlingen for
tiden indtil naste arlige generalforsamling. Andelenes pris
fastsettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
stgrrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens
prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
vearet fastsat en hgjere pris.

B) Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse
pa grund af alder og slitage.

C) Vardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller
installeret i boligen, fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig
god eller mangelfuld beregnes pristilleg respektiv
prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D
fastsa®ttes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i
det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der

Overdragelsessum

§ 16. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke
overstige, hvad verdien af andelen i foreningens formue,
forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelses-stand
med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Verdien af andelen i foreningens formue opggres til
den pris, som senest er godkendt af generalforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelenes pris
fastsettes under iagttagelse af reglerne i lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber og i gvrigt
under hensyn til verdien af foreningens ejendom og andre
aktiver samt stgrrelsen af foreningens geld.

Stk. 3. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

Stk. 4. Bestyrelsen fasts®tter vardien af forbedringer,
inventar og lgsgre samt eventuelt fradrag for slitage eller
mangelfuld vedligeholdelse.

Stk. 6. Safremt den fraflyttede andelshaver ikke kan
acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris, fasts@ttes denne
ved syn og skg¢n, foretaget af en skgnsmand, der skal vere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i
forening en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive
enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten.
Skgnsmandens vurdering er bindende for andelshaveren og
bestyrelsen.

Stk. 7. Skgnsmanden fastsetter selv sit honorar og
bestemmer, hvorledes omkostningerne skal fordeles mellem

Den stgrste @ndring bestar i, at
vi indskriver i vedtagterne, at
det er en professionel
vurderingsmand, der vurderer
lejlighederne — som det
allerede foregar i dag.
Derudover er vedtegterne
langt mere pracise omkring,
hvordan vardien af andelene
fastsattes.

Det er vigtigt at have gode
vedtagter pa et sa folsomt
omrade som pris med den hgje
andelskrone.

-10 -




A/B Hesselggard: Forslag til nye vedtegter
Generalforsamling den 27. april 2010

er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Fallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde anszttes til den svendelgn, excl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og
bolig overdrages Igsgre eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

14.4) Prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt
pristilleeg/prisnedslag for szrlig god/mangelfuld
vedligeholdelsesstand fastszttes af en vurderingsmand,
udpeget af andelsboligforeningens bestyrelse.
Vurderingsmandens vurdering sker pa baggrund af
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
Vurderingsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden
indkalde den fraflyttende andelshaver. Efter
besigtigelsen skal der udarbejdes en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Vurderingsmandens honorar betales af savel den
fraflyttende andelshaver som den nye andelshaver med
50% til hver.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren,
erhververen eller vurderingsmanden om fastsettelse af pris
for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt
pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes

prisen af en voldgiftsmand, der skal vere sarlig sagkyndig
med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som
udpeges af Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation.

den fraflyttede andelshaver og foreningen, eller evt.
paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage
hensyn til hvem af parterne, der har faet medhold ved
skgnnet.
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Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt palagges én part fuldt ud,
idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmade

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig
overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pa
tegning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal
erhverver have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsrapport og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt pristilleg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastsettelse og om straf

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen
kan endvidere kreve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-
eller udlegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

§ 12 Stk. 2. Lejligheden besigtiges og vurderes af en
sagkyndig vurderingsmand sammen med et medlem af
bestyrelsen.

§12 Stk. 3. For besigtigelse og medvirken ved vurdering af
lejligheden, udfaerdigelse af overdragelses-dokumenter og
ekspedition af overdragelsen betales et gebyr pa Y2 maneds
boligafgift, antenne- og varmebidrag. Gebyret tilfalder de
bestyrelsesmedlemmer, der udfgrer arbejdet og betales af
den tilflyttende.

Stk. 4. Honoraret til den sagkyndige vurderingsmand
betales af den tilflyttende.

§ 16 Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for
overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen. Efter
fradrag af sine tilgodehavender og indfrielse af et eventuelt
garanteret lan afregner foreningen provenuet til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlagshavere. Herefter
afregnes restbelgbet til den fraflyttende andelshaver.

§ 12 Stk. 5. Ved tvangssalg overdrages som anfgrti §§ 12 —
18 med de @&ndringer, der fglger af lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber i netop
denne situation.

Ingen vasentlige @ndringer ift.
praksis.

Bestyrelsen fglger i forvejen
de retningslinier, der er
beskrevet i de nye vedtagter,
derfor bgr de skrives ind i
vedtegterne.

Der er retningslinier for
overdragelse rundt omkring i
de gamle vedtegter, men de er
rodede matcher ikke alle
aktuelle procedurer.
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(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger fgr
overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som —
efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb
til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa
frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning
sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skgnsmassigt belgb til dekning af
erhververens eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens
overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og
lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.
Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til
og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra
indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal
ggre erhververens og foreningens eventuelle krav geldende
overfor selger senest 3 uger efter overtagelsesdagen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen
til overdrageren, séledes at belgbet fgrst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.
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(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som
navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 6 uger efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§ 16 Garanti for lan

(16.1) I tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere
regler i vedtagterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag
rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav
til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven
frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden
fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet
blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i
henhold til garantien, nar overdragelsessummen for salg af
boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun ggres galdende for det belgb, som restgelden efter
laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen
blev givet, med tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og
med tilleeg af rente af de nzvnte belgb.

Findes ikke i de gamle
vedtegter. Foreningen har dog
tidligere stillet garanti for lan,
hvorfor paragraffen er
ngdvendig.

§ 17 Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at
veare fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller
er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig efter §13.2 B, hvorefter overtagelse finder sted som

§ 14 i de gamle vedtegter
opfylder samme formal. Her er
den mere pracis.
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anferti § 14-15.

§ 18 Dgdsfald

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den
pageldendes eventuelle egtefelle/registrerede partner veere
berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
boligen.

(18.2) Hyvis der ikke efterlades @gtefaelle/registrerede
partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives
fortrinsret i den navnte rekkefglge.

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles
husstand med den afdgde mindst 3 maneder.

B) Afdgdes bgrn, bérnebgrn, foreldre, sgskende eller
bedsteforeldre.

C) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft felles
husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var
anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd.
Erhververen skal ogsa i disse tilflde godkendes af
bestyrelsen.

(18.3) Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de
efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§
14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de
efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14
og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse
tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for

§ 13. Dersom et medlem afgér ved dgden, overgar
medlemsretten og dermed brugsretten til lejligheden til den
efterlevende @gtefzlle eller til en person, der i mindst 2 ar
har haft feelles husstand med andelshaveren eller afdgdes
livsarvinger.

Stk. 2. Indstilling ved testamente kan kun ske ved et gyldigt
testamente, der udtrykkeligt disponerer over andelen.

Stk. 3. Safremt @gtefelle/samlever/-livsarvinger ikke
gnsker at overtage brugsretten til lejligheden, og der
endvidere ikke findes et gyldigt testamente, der overdrager
denne ret til tredjemand, sa rader bestyrelsen over
lejligheden, som herefter udbydes efter reglerne i § 13.

De nye vedtagter er langt
mere precise end de gamle —
bade ift., hvem der kan
overtage og afregning.

Udover precisering af
afregning er det eneste nye, at
andelshavere fgr deres dgd kan
angive overfor bestyrelsen,
hvem de gnsker skal overtage
lejligheden. Fgr var det
ngdvendigt med testamente. |
praksis vil bestyrelsen kreve
et juridisk udformet dokument.
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foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller
fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder naestefter
3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig efter §13.2 B, hvorefter
overdragelsen finder sted som anfgrt i § 14-15. Det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19 Samlivsophaevelse

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem
egtefeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved
ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person,
der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar
for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved =gtefzlles/registreret partners fortsettelse af
medlemskab og beboelse af boligen skal begge
egtefeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade
fortsettende ®gtefelle/registrerede partner overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk.
2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende
egtefelles/registrerede partners overtagelse gennem
egtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning,
idet fortsettende @®gtefelle/registrerede partner i disse

Samlivsophaevelse

§ 17. Ved oph@velse af samliv mellem @gtefeller er den af
parterne, som efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelser far retten til boligen, berettiget til at fortsatte
medlemskabet og beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophzavelse
af samliv fraflytter lejligheden, skal dennes ®gtefelle
indtreede som medlem, hvis den pagaldende efter senere
bestemmelser bevarer retten til boligen. Den pageldende
indtraeder pa de almindeligt geeldende betingelser. T modsat
fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og lejlighed efter reglerne i § 12.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse
for husstands-medlemmer, der i mindst 2 ar har haft felles
husstand med andelshaveren.

Mere pracise formuleringer.

Klarere regler om, hvordan
overdragelsen sker.

Ellers ingen &ndringer.
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tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over
for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20 Opsigelse

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af
foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtrede
efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfgrsel af andelen.

Opsigelse

§ 18. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af
foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtrede efter reglerne i § 12 - 15 om overdragelse af andel.

Ingen @ndringer.

§ 21 Eksklusion
(21.1) I felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A) Séafremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler
eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler
skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket
foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist,
jfr. § 9.

D) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse
af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af

bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver overtreder bestemmelserne i § 3

Eksklusion
§ 20. I fglgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler
resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler
skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket
foreningen har ydet garanti.

c¢) Safremt en andelshaver, der har givet pant i andelen, af
pant- og rettigheds-haverne tvinges til at overdrage sin
andel ved tvangssalg.

d) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist,
jf. § 9 om vedligeholdelse.

e) Safremt en andelshaver overtrader bestemmelserne i § 3
stk. 3,4 og 5.

f) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller

Nyt er:

Eksklusion ved penge under
bordet.

En andelshaver ekskluderes
ikke, hvis han tvinges til at
overdrage sin lejlighed ved
tvangssalg — der er ikke tale
om eksklusion.

-17 -




A/B Hesselggard: Forslag til nye vedtegter
Generalforsamling den 27. april 2010

stk. 2, 3 og 4.

G) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold,
svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophave lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig, og der forholdes som bestemt
i§17.

ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

g) Safremt en andelshaver i gvrigt gor sig skyldig i forhold,
som efter lejeloven ville berettige en udlejer til at ophave et
lejemal.

§ 21. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere over
lejligheden efter reglerne i § 14.

Tvangssalg

§ 19. Ved tvangssalg tilfalder lejligheden
andelsboligforeningen, som udbyder den iht. reglerne i §
14.

§ 22 Ledige boliger

(22.1) I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig,
der tidligere har veret udlejet, eller hvor den tidligere
andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18
eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B. Safremt ingen
kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

Findes ikke i de gamle vedtagter.

En lidt anden situation end §17
— derfor er det ngdvendigt med
en anden paragraf, der angiver
hvad der sker med ledige
boliger.

§ 23 Generalforsamling
(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er
generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar
inden udgangen af april med mindst fglgende dagsorden:

Generalforsamling
§ 22. Foreningens hgjeste myndighed er
generalforsamlingen.

Den ordinare generalforsamling atholdes hvert ar inden
udgangen af april maned med mindst fglgende dagsorden:
Bestyrelsens beretning.

Med de nye vedtegter, skal
der indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling senest 6
uger efter det er gnsket. Det er
4 uger i de gamle vedtegter.
Zndringen sker for at passe til
reglerne for varsling beskrevet
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® Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning
e Foreleggelse af arsrapport og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten
e Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af
boligafgiften
e Forslag
Valg
1) til bestyrelsen, herunder formand i de ar, hvor de
respektive poster er pa valg.
2) af bestyrelsessuppleanter.
3) af ekstern administrator.
4) af ekstern revisor.
5) af interne revisorer.
6) af revisorsuppleanter.
e Eventuelt

(23.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer
eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden. Den ekstraordinzere

generalforsamling afholdes senest 6 uger efter
fremsaettelse af forlangende.

Foreleggelse og godkendelse af det reviderede regnskab.
Forslag fra bestyrelse eller med-lemmer.

Forelzggelse og godkendelse af drifts- og likviditetsbudget
og fastsettelse af eventuel &ndring af boligafgiften.

Valg til bestyrelsen, herunder formand i de ar, hvor de
respektive poster er pa valg.

Valg af bestyrelsessuppleanter.

Valg af ekstern administrator.

Valg af ekstern revisor.

Valg af interne revisorer.

Valg af revisorsuppleanter.

Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar
bestyrelsen eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller
1/4 af foreningens medlemmer forlanger det. Indkaldelse til
ekstraordinar general-forsamlingen forestas af bestyrelsen
til atholdelse senest 4 uger efter fremsettelse af
forlangende. I indkaldelsen angives dagsorden.

i § 241 de nye vedtegter.

§ 24 Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14
dages varsel, der dog ved ekstraordingr generalforsamling
om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
afholdelse af ordinar generalforsamling og om muligt
ekstraordinzr generalforsamling skal bekendtggres ved
brev eller opslag senest 6 uger fgr.

§ 23. Generalforsamlinger indkaldes skriftligt med 2 ugers
varsel, dog skal der varsles 4 uger for i portene. Varsling af
den ekstraordin®re generalforsamling kan afkortes om
ngdvendigt til 8 dage.

Stk. 2. Bestyrelsen forestar indkaldelsen til den ordinere
generalforsamling. Indkaldelsen skal som minimum
indeholde dagsorden for generalforsamlingen, formandens

Der er to forskelle:

Reglerne for tidsfrister til
generalforsamling hanger
bedre sammen.

Det er muligt at tage en
radgiver med som andelshaver.
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(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vere formanden i hande i
skriftlig form senest 4 uger fgr generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det er nevnt i indkaldelsen.
[eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.]

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes @®gtefalle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages
af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan
kun give fuldmagt til sin &gtefalle/registrerede partner
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een
stemme i henhold til fuldmagt.

skriftlige beretning, regnskab og budget.

Stk. 3. Generalforsamlingen skal holdes pa en af ugens
forste 4 dage.

§ 24. Forslag, ogsa til dagsordenens punkter, der gnskes
behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal vere
formanden i hende senest 1. marts i skriftlig form.

§ 25. Adgang til generalforsamlingen har enhver
andelshaver og de til husstanden hgrende. Adgang med
taleret har desuden foreningens eksterne revisor samt
eventuel ekstern administrator.

§ 26. Hver andel har en stemme. En andelshaver kan give
fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller en anden
myndig andelshaver. En andelshaver kan kun have 1
fuldmagt.

Stk. 2 En andelshaver kan kun medbringe 1 (en) fuldmagt.

§ 25 Flertal

(25.1) Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som
navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer vare representeret.

(25.2) Forslag om vedtagts@ndringer, om nyt indskud, om

§ 27. Beslutninger pa generalfor-samlingen treffes af de
fremmgdte andelshavere ved simpelt flertal. Ved
stemmelighed bortfalder forslaget. Undtaget er afggrelser
efter § 38.

Oplgsning og vedtaegtseendringer
§ 40. Foreningens oplgsning, @ndring af dennes vedtaegter

Den eneste @ndring ift. simple
beslutninger bestar i, at der
fremover skal vere minimum
1/5 andelshavere til stede.

I de gamle vedtagter krever
kun oplgsning, salg af
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regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften,
om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra
ydelsen pa sedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en
forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om
henlaggelse til sadanne arbejder med et belgb, der arligt
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om
optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre lan,
hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et
maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja-
og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas
et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3
ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

(25.3) Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke
fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne hefter
personligt.

(25.4). Vedtegtsaendringer traeder i kraft med omgaende
virkning.

(25.5) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens
oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af
samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 4/5 af de reprasenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa

eller beslutning om salg af ejendommen kan kun finde sted
pa en ekstraordiner eller ordiner generalforsamling med
3/4 majoritet. Det er en foruds@tning, at mindst halvdelen
af de stemmeberettigede giver mgde. Safremt det forngdne
flertal herefter ikke har kunnet opnas, bortfalder forslaget.
Safremt det forngdne flertal har stemt for, men der mangler
det til vedtagelsen ngdvendige fremmgde, kan bestyrelsen
pa nastfglgende ordinzre generalforsamling fremsette
forslaget efter de almindelige regler. Hvis forslaget her
vedtages med et flertal pa 2/3 af de fremmgdte
stemmeberettigede, er forslaget uanset antallet af
fremmgdte vedtaget. Opnar det ikke de navnte 2/3 flertal,
er forslaget bortfaldet.

ejendommen og
vedtegtsendring stgrre flertal.

Bemerk, at de nye vedtagter
ggr det svarere at oplgse
foreningen. I de nye vedtegter
kraever det 4/5 stemmer og 4/5
fremmgdte, mens de gamle
alene kreever % flertal med V2
fremmgde.

Om vedtegtsendringer siger
de nye vedtegter, at 2/3 skal
veere til stede og 2/3 skal
stemme for. Det bliver altsa
lidt lettere at aendre
vedtegterne, men det kraver
stgrre fremmgde.

En anden ny ting er, at
vedtegterne specificerer, at det
kraver 2/3 flertal med 2/3
fremmgde at treeffe en rekke
store gkonomiske beslutninger
for foreningen.
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denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer der er repraesenteret.

(25.6) Afstemningerne foregar ved handsoprakning. Dog
skal der foretages skriftlig afstemning, nar bestyrelsen eller
en af andelshaverne begerer dette.

§ 26 Dirigent m.v.
(26.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent og
sekreter.

(26.2) Sekret®ren skriver referat for generalforsamlingen.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Referatet [eller tilsvarende information om det pd
generalforsamlingen passerede, | skal tilstilles
andelshaverne senest een maned efter generalforsamlingens
atholdelse.

§ 29. Generalforsamlingen velger selv sin dirigent og
referent.

Stk. 2. Et beslutningsreferat af generalforsamlingen skal
tilga samtlige andelshavere senest 6 uger efter
generalforsamlingen.

De nye vedtagter siger, at
referatet af
generalforsamlingen skal vaere
ude hos beboerne efter en
maned. I de gamle er det 6
uger.

§ 27 Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen er
bemyndiget til at overdrage disse funktioner helt eller
delvist til foreningens administrator.

(27.2) Formandens og bestyrelsens vederlag fastsettes af
generalforsamlingen.

Bestyrelse og intern revision

§ 30. Den pa generalforsamlingen valgte bestyrelse
varetager den daglige ledelse af foreningen og paser, at
general-forsamlingens beslutninger fgres ud i livet.

§ 36. Formandens og bestyrelsens vederlag fastsattes af
generalforsamlingen.

Det nye er, at bestyrelsen far
tydelig ret til at uddelegere til
administrator. Det er
ngdvendigt for at have vores
administrationsaftale.

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

(28.2) Formanden velges af generalforsamlingen for to ar

§ 31. Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer og formanden,
der alle velges af general-forsamlingen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nestformand og en
sekreter. General-forsamlingen velger desuden 2
suppleanter.

Ingen @ndringer. De nye
vedtagter er struktureret en
smule anderledes, indholdet er
stort set det samme.

De nye vedtagter er navnlig
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ad gangen.

(28.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af
generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordiner
generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad
gangen to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres
rekkefglge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan
valges andelshavere, disses ®gtefeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun valges een person fra hver husstand og
kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en
nastformand og eventuelt en kasserer.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreder i
valgperioden, indtreder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naste ordin®re generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer n@stformanden i formandens sted indtil
neste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for
tiden indtil naste ordinare generalforsamling.

(28.8) Generalforsamlingen velger desuden interne
revisorer for 2 ar ad gangen forskudt. Intern
revisorsuppleant veelges for 1 ar ad gangen.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen,
saledes at tre af bestyrelsesmedlemmerne er pa valg det ene
ar, og et medlem og formanden er pa valg det andet ar.
Bestyrelsessuppleanter velges for 1 ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan
valges andelshavere og/eller disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun velges een person fra hver husstand.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i
valgperioden, indtrader 1. suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naste ordinere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

Stk. 5. Interne revisorer valges for 2 ar ad gangen forskudt.
Revisorsuppleant valges for 1 ar ad gangen.

mere praecise omkring valg af
formand.
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§ 29 Bestyrelsesarbejdet

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i
behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have s@rinteresser i sagens afggrelse.

(29.2) Der skrives referat for bestyrelsesmgder. Referatet
tilsendes resten af bestyrelsen og er tilgengeligt for
andelshaverne.

(29.3). Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller, i
hans forfald, af nastformanden, sa ofte anledning findes at
foreligge, samt nar et bestyrelsesmedlem begerer det.

(29.4). Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen
af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden, er tilstede.

(29.5) Beslutning treffes af de mgdende
bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, ggr formandens, eller i hans forfald
nastformandens, stemme udslaget.

(29.6) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin
forretningsorden.

§ 32. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen
af en sag, safremt denne eller en person, som
bestyrelsesmedlemmet er beslegtet eller besvogret med,
eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser i
sagens afggrelse.

§ 33. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet
tilgar bestyrelsen, bestyrelsessuppleanter, interne revisorer
og revisorsuppleant.

Stk. 2. Referaterne er tilgengelige for andre andelshavere
ved henvendelse herom.

§ 34. Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller, i hans
forfald, af nestformanden, sa ofte anledning findes at
foreligge, samt nar et bestyrelsesmedlem begarer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen
af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden, er tilstede.

Stk. 3. Beslutning treffes af de mgdende
bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, ggr formandens, eller i hans forfald
nestformandens, stemme udslaget.

Ingen markante @&ndringer.

§ 30 Tegningsret
(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre
bestyrelsesmedlemmer i forening.

Tegningsret
§ 35. Foreningen tegnes af formanden og et
bestyrelsesmedlem i forening.

De nye vedtegter kraver, at
der skal vere to
bestyrelsesmedlemmer plus
formanden til at tegne
foreningen. Dermed mindskes
risikoen for at formanden og ét
andet bestyrelsesmedlem kgrer
sin egen linie.
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§ 31 Administration

(31.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en
anden professionel ejendomsadministrator, der har tegnet
ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at
foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Administrator er bemyndiget til i henhold til indgaede
skriftlig aftale at udfgre de i aftalen hjemlede
funktioner, herunder opkrzeve det aftalte gebyr i
forbindelse hermed. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsa@tte administrator. Bestyrelsen treffer neermere
aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen
administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, og reglerne i n&rvarende stk. 3 og 4 finder
da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et
bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indszttes pa
serskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages havning ved check eller brug af
homebank/netbank ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen, det vere sig boligafgift, leje, indbetalinger 1
forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske
direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks
og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sadan
konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade
bogfgringen til et statsautoriseret eller registreret
revisionsfirma, og/eller overlade opkravning af boligafgift,
varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. I det omfang en

Administration

§ 37. Generalforsamlingen kan velge en ekstern
administrator til at foresta ejendommens almindelige og
juridiske drift. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsette administrator.

Stk. 2 Bestyrelsen treffer n@rmere aftale med administrator
om dennes opgaver og befgjelser.

Der er tre nye ting:

Forholdene omkring
administrationsaftalen
uddybes, sa de passer til den
omfattende aftale vi har.

Vedtegterne beskriver
narmere, hvordan foreningen
skal drives, hvis der ikke er en
administrator.

Det bliver et krav, at
bestyrelsen skal have en
ansvarsforsikring. Dette er
allerede praksis i dag.
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sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
valge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,

opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes
gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne og
tredjemand, tegner foreningen s@dvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal
oplyses i en note til arsrapporten.

§ 32 Regnskab

(32.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af administrator, hele bestyrelsen, revisor og interne
revisorer. Regnskabsaret fglger kalenderaret.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport
udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle
prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til
arsrapporten.

(32.3) Som note til arsrapporten oplyses summen af de
garantier, der er givet efter § 16.

[32.4] Hvert ar medtages i budgettet og resultatopggrelsen
et belpb til henleeggelse i en fond som en scerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer
og/eller fornyelser. Belpbets stgrrelse fastseettes hvert dr af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belpb kan
ikke medregnes ved beregning af andelsverdien. ]

Regnskab og revision

§ 38. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af formanden, hele bestyrelsen, ekstern revisor og de
interne revisorer. Safremt en ekstern administrator er valgt,
underskrives arsregnskabet tillige af denne.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet
hvilken metode, der skal anvendes ved fasts&ttelse af
andelenes vaerdi, samt hvilken verdi andelene herefter skal
have. Som note til arsregnskabet oplyses generalforsam-
lingens beslutning om andelens vardi og om hvilken
metode, der er anvendt ved fastsattelsen.

Stk. 3. Generalforsamlingens beslutning om andelenes
veerdi er geldende for tiden frem til forste manedsskifte
efter naste ordinere generalforsamling.

Anderledes formulering
omkring prisfastsattelse. I
praksis er det det samme: Ved
at faststte metoden foreslar
bestyrelsen en bestemt pris.

Nu galder andelskronen indtil
en maned efter naeste
generalforsamling. Med de nye
vedtagter gelder andelskronen
kun til neste
generalforsamling.

§ 33 Revision

§ 39. Revisor skal vere statsautoriseret og fgre

Ingen @ndringer.
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(33.1) Generalforsamlingen valger en statsautoriseret [eller
registreret] revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal
fgre revisionsprotokol.

(33.2) De to interne revisorer fgrer Igbende kontrol med
foreningens gkonomiske forhold, herunder bogfgring,
fakturering og bestyrelseskasse. Revisorerne fgrer en
protokol, der Igbende forelegges og underskrives af alle
bestyrelsesmedlemmer.

revisionsprotokol.

Stk. 2. De to interne revisorer fgrer Igbende kontrol med
foreningens gkonomiske forhold, herunder bogfgring,
fakturering og formandskasse. Revisorerne fgrer en
protokol, der Igbende forelegges og underskrives af alle
bestyrelsesmedlemmer.

§ 34 Udsendelse af arsrapport

(34.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt
forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre
generalforsamling.

Regnskabet skal udsendes til andelshavere sammen med
indkaldelsen til generalforsamlingen (star i §23 i de gamle
vedtagter)

Ingen @ndringer bare mere
detaljeret beskrivelse.

§ 35 Oplgsning

(35.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer,
der valges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af
galden, deles den resterende formue mellem de til den tid
varende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

Ingen regler i de gamle vedtegter.

Der er behov for klare regler
omkring alle aspekter — ogsa
en eventuel oplgsning.
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